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Ca urmare a cererii adresate de SC SPRING AGENCY SRL cu sediul in judetul Timis,
municipiul Timigoara, cod postal 300048, B-dul Revolutiei 1989, nr. 5, Parter, CUl 28582863, si
TOMOI DOMINICA, TOMONI IONEL, SCARLATESCU CRISTIAN CONSTANTIN si SCARLATESCU
LAURA, prin S.C. RDSIGN S.R.L., cu sediul in judeful TIMIS, municipiul TIMISOARA, strada
Vulturilor nr. 14, cod postal 300458 inregistratd la Primdria Municipiului Timisoara cu nr.
UR2020-002601/12.02.2020;

Ca urmare a proiectului nr. 224/DTP/18 realizat de S.C. RDSIGN S.R.L., cu sediul in
judetul TIMIS, municipiul TIMISOARA, strada Vulturilor nr. 14, cod postal 300458, avand in vedere
observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 27.02.2020 a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului §i de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06. 2006 modificat prin H.C.L.
nr.95/26.02.2013 privind infiintarea C.TA.T.U,;

[n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 9 din 27.02.2020

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru - ,LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

Generat de imobilul situat in Timisoara, str. Grigore T. Popa nr. 28, identificat prin: CF
411583 nr. cad. 411583, CF 441568 nr. cad. 441568, CF 441569 nr. cad. 441569

[nitiatori: §.C. SPRING AGENCY S.R.L, TOMOI DOMINICA, TOMONI IONEL,
SCARLATESCU CRISTIAN CONSTANTIN si SCARLATESCU LAURA

Proiectant: S.C. RDSIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Ridzvan-Gabriel Negrisanu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: Terenurile studiate se situaza
in partea de nord a orasului, in zona cuprinsa intre Calea Aradului (la Vest), strada Armoniei (la
Nord si Est) si strada Dr. Grigore T. Popa (la Sud).

Se reglementeaza terenurile definute de beneficiari, in suprafata totald de 7294 mp,
conform CF 411583 (cad. 411583-6169 mp), CF 441568 (cad. 441568-573 mp), CF 441569
(cad.441569-552 mp);

Prevederile Planului urbanistic general (PU.G.) si a Regulamentului local de
urbanism (R.L.U.) aprobate anterior:

- Conform PU.G. aprobat prin H.C.L. nr. 157/28.05.2002 prelungit prin H.C.L. nr. 619/2018

- Partial zona de locuinte si functiuni complementare cu locuinte pentru maxim 2 familii, si

partial zona de unitati industriale.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.)

propuse: Se propune realizarea unei zone mixte pentru locuire colectivd si functiuni
complementare.
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Indicatori urbanistici propusi pe terenurile beneficiarilor:

- Regim de construire izolat sau cuplat;

- Functiunea predominanta: locuire colectiva si functiuni complementare;

- Inaltimea maxima: - Hpax=11m (fatd de CTN), pentru S+P+2E;

- Hnare=14 m (fatd de CTN), pentru S+P+2E+Er;
- Hnae=17 m (fatd de CTN), pentru S+P+3E+Er;
- Hnae=20 m (fatd de CTN), pentru S+P+4E+Er;

-Procent de ocupare a terenului maxim: POTmax= 40% (se va calcula pe fiecare parcela);

- Coeficient de utilizare aterenului maxim: CUTmax=2.2% (se va calcula pe fiecare parcela);

- Retragere minima fata de aliniament, fata de limitele laterale si fata de limita posterioara
conf. plansei nr. 03-A - Reglementari urbanistice;

- Retrageri fatd de limitele laterale: conf. plansei nr. 03-A - Reglementari urbanistice;

- Retrageri fatd de limita posterioara: conf. minim 10m;

- Suprafata totala de spatii verzi este de 25,00% din suprafata reglementatd, conform
Deciziei Etapei de incadrare nr. 68 din 25.06.2019 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

- Se vor respecta prevederile H.C.L. 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei
dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul
Verde”;

- Se va respecta H.CL. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al
municipiului Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, PO.T si
C.U.T. se vor calcula la suprafata efectivd ramasa in proprietate privatd, iar autorizatia de
construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2019-003807/25.04.2019; necesarul de parcaje va fi asigurat
in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U, cu preponderenta la subsol.

- Servitufi: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investifia propusa se vor asigura toate utilitatile
necesare functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 278 din 11.04.2019;

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitafi publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

[n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data
de 27.02.2020 infiinfata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L. nr 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind
infiintarea C.TA.T.U, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:
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- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care
fac parte integrantd din documentatia PU.Z.

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor din
domeniul public conform plansei nr. 03-4 - | Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor
utilitdrilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa nr. 03-A - Reglementari
urbanistice, anexata si vizatd spre neschimbare.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de refele si utilitdti publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.
Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de wurbanism atrage

responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia,
pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia. «

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/ consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (173),
actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobdarii PU.Z..

Avizul arhitectului-sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobdrile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.TA.C.) se

poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de wurbanism nr. 1720 din 25.04.2018 (prelungit), emis de Primadria
Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 400 lei, conform Chitantei nr. 67541/10.10.2019;

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/pein-postd la data de .o

Arhitect-sef,
Emilian Sorin CIURARIU

Consilier

.

COD FO 47-24, VER. 1 paGINA 3/3



